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Art 1
Oggetto del regolamento ¢ disposizioni generali _

Il presente regolamento disciplina le procedure di alienazione del patrimonio immobiliare ¢
dei diritti immobiliari del Comune (di seguito beni immobili) nel rispetto dei principi
generali dell'Ordinamento  giuridico - contabile, assicurando criteri di trasparenza €
adeguate forme di pubblicita per acquisire e valutare concorrenti proposte di acguisto,
Sono alicnabili i beni immobili facenti parte del Patrimonio disponibile del Comune,

In considerazione di cio, il presente Regolamento costituisce Jex specialis per tutte le
procedure riguardanti l'alienazione dei benj immobili del Comune di Regalbuto e deve
applicarsi con prevalenza su qualsiasi norma prevista da altri Regolamenti Comunalj.

La competenza all'alienazione del patrimonio comunale rimane di esclusiva
competenza del Consiglio Comunale a mente dell'art.42, comma 2 lett. D), del D.lgs.18
agosto 2000 n.267 . :

Art. 2
Beni immobili di interesse storico e artistico

Per le alienazioni di beni immobiij di interesse storico e artistico di proprieti del Comune,
trovano applicazione le disposizioni di cui agli articoli 53 e successivi del DLgs. 22 gennaio
2004, n. 42, ¢ s.m.i.. '

Art. 3
Programma delle alienazioni dei beni immabili

La procedura d’alienazione dei beni immobili comunali si avvia a seguito d’iniziativa

dell’ Amministrazione o a seguito di istanza di privati. In quest’ultimo caso, prima di

proparre al competente Consiglio Comunale I'adozione dei successivi atti, sull’istanza deve

esprimere apposito assenso il Sindaco o I’ Ass.re al Patrimonio.

11 Consiglio comunale, annualmente, approva il Piano delle Valorizzazioni e alienazioni,

redatto ai sensi deli’art. 58 del D.L. 25.06.2008 n. 112 convertito nella legge 6.08.2008 n.

133, che viene allegato al Bitancio di Previsione.

L’inserimento degli immobili nel Piano ne determina la conseguente classificazione come

patrimonio disponibile e ne dispone espressamente la destinazione urbanistica.

Il programma delle alienazioni potra subire variazioni durante I'anno di riferimento per fatti
imprevedibili o sopravvenuti.

L’alienazione dei beni immobili puo, altresi, essere prevista nel programma Triennale dei
Lavori Pubblici di cui all’art. 14 delia Legge 11 febbraio 1994 n. 109 e successjve
modifiche,

Art. 4
Perizie e stima dei beni immobili

I beni da alienare vengono preventivamente valutati al piu probabile prezzo di mercato
attuale del bene principalmente in rapporto alla ubicazione, alla consistenza, alla
destinazione urbanistica, alla appetibilitd commerciale, nonché ogni altro specifico
elemento rilevante ai fini estimativi, mediante perizia di stima redatta dall’Agenzia del
territorio, dall’Ufficio Tecnico Comunale, da tecnico esterno ovvero da apposita
commissione, indicando:

a) la ubicazione, le colture, la qualitd dei fabbricati, i diritti, le setvitl, i confini e i datj
catastali;

b) la qualita, la natura ¢ 1a quantita delle pertinenze e degli accessori;

)i miglioramenti apportati ali’immobile dall'eventuale affittuario, per i quali

questo ultimo debba essere rimborsato; - D\;?z



Qualora i beni siano stimati da professionisti esterni al Comune, le perizie di stima devono
essere giurate.

Le stime dei beni gid effettuate precedentemente all'entrata in vigore del presente
regolamento conservano la loro validita salvo adeguamenti di valore effettuati dall'ufficio.

La perizia di stima mantiene, di norma, una validita di 12 mesi dalla data di sottoscrizione.
La perizia estimativa deve contenere:

» una rclazione tecnico - descrittiva del bene e del suo stato di conservazione;

+ la destinazione dell'immobile;

» i criteri seguiti nella determinazione del valore di mercato;

+ il valore di stima; detto valore & la base per le successive operaziont di gara. Al prezzo di
vendita saranno aggiunte a carico dell'aggiudicatario le spese tecniche sostenute o da
sostenere (frazionamento, aggiornamento catastale, costo della perizia di stima, ecc.).

in sede di programmazione annuale, i beni immobili da alienare possono essere valutati
secondo quanto risulta dail'inventario dei beni immobili comunali, ovvero, sulla base di una
stima di massima effettuata a cura del Personale tecnico del Comune, qualora non esista una
valutazione redatta ai sensi del precedente comma 1.

Art. §
Provenienza dei beni

Possono essere alienati soltanto i beni immobili appartenenti al patrimonio disponibile
dell’Entee  che  siano nell'effettiva disponibilita del Comune.

I beni demaniali e i beni patrimoniali indisponibili possono essere oggetto dei procedimenti
previsti nel presente regolamento, previa approvazione degli specifici provvedimenti di
sdemanializzazione o di attestazione della cessazione della destinazione pubblica previa
acquisizione dei pareri dei Dirigenti responsabili dei relativi centri di costo e comunque di
quei servizi ritenuti interessati all’alienazione. 1 rispettivi pareri potranno essere acquisiti
anche mediante convocazione della conferenza di servizi prevista dall’art. 14 della L.
241/1990,

Per i beni d'interesse storico ed artistico debbono essere preliminarmente osservate le vigenti
disposizioni in tema di autorizzazione alla vendita.

Sono in ogni caso escluse dalla disciplina prevista nel presente regolamento le alienazioni
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica e delle aree destinate a programmi costruttivi ¢
dei Piani per gli insediamenti produttivi (P.LP.).

Art. 6
Condizioni generali di vendita

La deliberazione con la quale si dispone l'aliecnazione del bene deve contencre:

a) la descrizione del bene oggetto della vendita con l'indicazione dei confini;

b) l'indicazione dei dati catastali;

- per i terrent: foglio, mappale, reddito dominicale, reddito agrario e superficie;

- per i fabbricati: foglio, mappale, consistenza e rendita catastale;

¢) il prezzo di stima dell’immobile;

d) lindicazione di eventuali pesi o diritti vantati da terzi sull'immobile, in particolare

eventuale diritto di prelazione di cui al successivo art. 18;

La vendita, altres], & effettuata con l'osservanza delle seguenti condizioni generali:

a) la vendita viene effettuata, a seconda dei casi, a corpo o a misura, allo stesso titolo, con i

medesimi oneri e nello stato e forma con la quale l'immobile € posseduto ¢

goduto dal Comune;

b) qualunque responsabilitd del Comune ¢ limitata ai casi di evizione che privi

l'acquirente della disponibilita e godimento in tutto 0 in parte dell'immobile
uistato; _ o T
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¢) l'acquirente s'intende obbligato per effetio del solo atto di aggiudicazione; gli
obblighi dell’ Amministrazione sono invece subordinati al perfezionamento del
contratto,

d) l'acquirente subentra in tutti i diritti e in tutti gli obblighi dell'amministrazione
rispetto all'immobile;

¢) sono a carico dell'acquirente i compensi che fossero dovuti in conseguenza di
miglioramenti apportati sull'immobile dal conduttore ¢ a suo favore i compensi
dovuti dal conduttore per deterioramenti arrecati;

1} il corrispettive della vendita dovra essere versato in un’unica soluzione, secondo i
termini e le modalita stabilite dall' Amministrazione.

g) Amministrazione fissa la natura e lentiti della garanzia, il cui ammontare
non dovra essere inferiore al 10% dell’importo a base d’asta, che i concorrenti devono
produrre per essere ammessi a presentare le offerte ¢ per assicurare I'adempimento dei loro

1mpegm,
h) i depositi effettuati dai concorrenti che non sono rimasti aggiudicatari sono restituiti dalla

Tesoreria Comunale;
i) sono a carico dell’aggiudicatario le spese tecniche sostenute e/o da sostenere.

Art. 7
Modalita di vendita
. Lavendita dei beni si effettua mediante:
a) asta pubblica;
b) trattativa privata;
c) diretta alienazione, cosi come regolamentata dall’art. 14 comma 4 legge

109/94 s.m.i. nel testo vigente nella Regione Siciliana.

Art 8
L’asta pubblica
1. L’asta pubblica & aggiudicata con il criterio del massimg rialzo sull’importo a base *asta

2. Il bando ¢ reso noto mediante pubblici avvisi, nei quali sono indicati:
a) i beni da vendere, la loro descrizione, situazione e provenienza;

b) il prezzo base sul quale si devono formulare le offerte ¢ i termini di
pagamento;

¢) idiritti ed i pesi inerenti all'immobile;

d) i termini e le modalitd di presentazione delie offerte nonché il criterio di
aggiudicazione;

¢) ladata, I’ora ¢ il luogo in cui si svolgera la gara;

f) lufficio presso il quale si pud prendere visione dei documenti relativi
alla procedura;

g) Pammontare del deposito da farsi a garanzia delle offerte per essere ammessi
a concorrere all’ asta;

h) le principali condizioni di vendita di cui sia opportuno che si abbia
cogniziong;

i) laprocedura di gara;

j) lindicazione che si fard luogo all’ aggludlcazmne anche quando si

{t. DIRIGE
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presenti un solo offerente, la cui offerta sia in aumento rispetto al prezzo

. .

stabilito per l'incanto;
k) i documenti comprovanti I'idoneitd o le altre condizioni prescritte per essere .
ammessi all’asta; .
1) Dlindicazione espressa di non trovarsi nelle condizioni di incapacitd di
contrattare con la P.A.;

m) I'indicazione delle cause di esclusione;

n) norme generali ed informazioni;

0) la possibilitd di ammettere offerte per procura scritta (atto pubblico o scrittura

privata autenticata);

p) I'indicazione che all’esterno del plico deve essere scritto in stampatello e in

modo ben visibile “OFFERTA PER L’ACQUISTO DELL’ IMMOBILE......".

Art. 9
Pubblicita dell’avviso d’asta

1. L'avviso d'asta viene reso noto mediante pubblicazione:
a) all'albo pretorio del Comune per almeno 20 giorni;
b) sul sito internet del Comune;
c) per estratto, su uno o pill quotidiani a diffusione locale qualorﬁ l'importo &
base d'asta sia almeno pari a 150.000,00 Euro.
2. Le pubblicazioni di cui alla lettera c) devono avvenire almeno 10 giorni prima del
giorno fissato per l'incanto.
3. Oltre a quanto sopra indicato possono essere utilizzati, a seconda del grado di interesse
e/o della rilevanza economica del bene da alienare, anche altre forme di pubblicita quali :
edizioni dei bollettini immobiliari, annunci in TV locali e/o nazionali, affissioni negli Albi
di altri Comuni e¢/o di altri Enti Pubblici, comunicati ad associazioni di costruttori, ordini
professionali, associazioni di categoria (commercianti, artigiani, ecc.) e sindacati.
4, Al sensi dell’art. 32 comma 2 legge 18.06.2009 n. 69 dal 1° gennaio 2010 le
pubblicazioni dovranno essere effettuate oltre che in forma cartacea, che ha effetto di
pubblicita legale, anche nei siti informatici.
5. Ai sensi dell’art. 32 comma 5 della Legge 18.06.2009 n. 69 dal 1 gennaio 2013,
le pubblicazioni effettuate in forma cartacea non avranno effetto di pubblicitd legale e
pertanto avranno effetto legale solo quelle effettuate nei siti informatici. Resta
comunque ferma la possibilitd, in via integrativa, di effettuare la pubblicita sui
quotidiani a scopo di maggiore diffusione, nei limiti degli ordinari stanziamenti di
bilancio.

Art. 10
Seggio di gara

l. L'incanto ha luogo nell'ufficio indicato nell'avviso e la gara viene esperitada . & |
apposito Seggio cosi composto, che agisce sempre alla presenza di tutti i componenti: S

a) dal Responsabile del Settore competente, con funzioni di Presidente; RS
b) da altri due dipendenti comunali, da questi prescelti, con funzioni di testi; .” <
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2. Un altro dipendente pure scelto dal Presidente, svolge le funzioni di segretario,
con I’obbligo di redigere il verbale d'asta.

3. Resta salva la facolti del Sindaco di attribuire la competenza a gestire il procedimento della
gara, ivi compresa la presidenza della Commissione di cui al comma 1, al Segretario

Comunale.
4. 11 seggio di gara & un collegio perfetto che opera soltanto alla presenza di tutti

componenti.

Are. 11
Offerte

1. Le offerte hanno natura di proposta irrevocabile. Sono, pertanto, immediatamente
vincolanti per I'offerente, mentre ogni effetto giuridico obbligatorio nei confronti del
Comune consegue all’aggiudicazione definitiva. L’offerta presentata é vincolante per
il periodo di 90 giorni, salvo diverso periodo indicato nel bando.

2. Non ¢ consentito al medesimo soggetto di presentare piu offerte; il prezzo
offerto deve essere espresso in cifre e in lettere e, qualora vi sia discordanza tra il prezzo in
lettere e il prezzo in ciffe, & valida I’indicazione pii conveniente per il Comune.

3. Non sono ammesse offerte non presentate secondo le modalitd stabilite dal
bando, né offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o con semplice riferimento
ad altra offerta propria o di altri.

4. In caso che le migliori offerte siano di pari importo si procede immediatamente a
sorteggio per I’individuazione dell’aggiudicatario. '

Art. 12
Depositi di garanzia

I.  Nessuno pud partecipare allagara se non comprovi di avere depositato, presso la
Tesoreria comunale, a garanzia della sua offerta, il decimo del prezzo a base d'asta. In
alternativa al deposito presso la Tesoreria comunale potra esser allegato assegno circolare
non trasferibile intestato al Comune di Regalbuto.

2. I deposito fatto dall’aggiudicatario a garanzia dell'offerta sara considerato in
acconto del prezzo di aggiudicazione.

Art. 13
Modalita della gara e cause d’esclusione

1. La gara si tiene per mezzo di offerte segrete in aumento sul prezzo base indicato

nell'avviso della procedura.
2. Costituiscono causa di esclusione dalle procedure di gara:
* le offerte per persone da nominare e le offerte presentate da soggetto non abilitato a
contrattare con la Pubblica Amministrazione ai sensi delle norme legislative vigenti;
* le offerte espresse in modo condizionato;
* le offerte non contenute in busta chiusa e sigillata con ceralacca o nastro adesivo e le
offerte non riportanti all’esterno del plico le indicazioni per I'individuazione dell’oggetto

della gara; ]

* la mancata costituzione della cauzione, ovvero la mancata presentazione del document
comprovante; ‘

* le offerte non sottoscritte nei modi consentiti dalla normativa vigente; . “\?L\



» il ritardo della presentazione delle offerte a qualsiasi causa dovuta.

Art. 14
Verbale di gara

1. L'esito della gara deve risultare da processo verbale che, sotto la sorveglianza del Presidente del
seggio di gara, viene redatto dal dipendente che svolge le funzioni di segretario.
2. Dal processo verbale deve risultare:
a) l'ora, il giorno, il mese ¢ I'anno in cui si effettua la gara;
b) le generalita e la qualifica di chi presiede e di chi assiste alla gara;
¢) il valore a base d'asta;
d) le generalitd, la residenza o il domicilio di ciascun offerente;
¢} le offerte avanzate o pervenute ed il prezzo offerto;
f) laggiudicazione dell’immobile fatta al migliore offerente con la
indicazione del prezzo e del trasferimento della proprietd dell’immobile, ai paiti
ed atle condizioni stabilite dalla legge e dall’avviso di gara.
3. La gara si chiude con la dichiarazione di aggiudicazione del Presidente a favore del

migliore offerente.
4. Qualora non siano state presentate offerte o le stesse non siano state ritenute
ammissibili a norma di legge o del presente regolamento, si compila un processo verbale di

asta deserta.
5. Proclamata 1’aggiudicazione, il verbale di gara con tutti i relativi atti ¢ documenti viene
immediatamente rimesso al responsabile competente per la definitiva approvazione, con

apposita determinazione.

6. Il verbale non tiene luogo di contratto. Il passaggio di proprieta del bene avviene
pertanto, con la stipulazione del successivo contratto, a seguito dell'aggiudicazione
definitiva.

Art 15
Ripetizione della gara

1. Nel caso che misulti infruttuoso il primo esperimento d’asta, si pud procedere ad un
secondo esperimento con le stesse condizioni ¢ modalita di svolgimento del primo,

2. Qualora risulti infruttuoso un esperimento d’asta ¢ I’amministrazione previa relazione del
competente ufficio, ritenga che la diserzione non sia causata da eventuale elevatezza del
prezzo medesimo, ma da altre cause, provvede per nuovi esperimenti di gara sullo stesso

prezzo.
3. In caso contrario si pud procedere ad ulteriori esperimenti d’asta, con successive

riduzioni, ciascuna delle quali non pud eccedere il decimo del valore di stima.
Art 16
Restituzione dei depositi

. I depositi effettuati, agli effetti del precedente art. 11 dai concorrenti che non sononmaﬁu 6
aggiudicatari, sono immediatamente restituiti. &)




Art. 17
Trattativa privata

1. Sipud procedere a mezzo di trattativa privata:
a) nel caso in cui sia stata effettuata una gara e la stessa sia stata dichiarata
deserta ovvero siano state presentate offerte non valide. In tal caso il prezzo a
base di gara pud essere motivatamente ribassato entro il lLimite del 10%. La
procedura potra essere conclusa anche in presenza di un solo offerente.
b) nelle ipotesi di cui al successivo art. 16, si potrd procedere a trattativa
€On un unico soggetto.
2. Per 'alienazione di immobili il cui valore di stima risulti inferiore a €. 150.000,00
¢ quando trattasi di beni non appetibili, per I'ubicazione, la scarsa consistenza e il modesto
valore, circoscritto ad un ristretto ambito di interessati fra gli abitanti della zona di
ubicazione dell’immobile stesso (ad esempio relitti stradali, ecc.), si potrd procedere alla
vendita con il sistema della trattativa privata.
3. La procedura per trattativa privata, di cui al comma precedente, avviene attraverso una
gara ufficiosa, preceduta da bando e/o da invito a presentare offerta; alla gara
informale viene data pubblicitd mediante esposizione dell’avviso all’albo pretorio,
pubblicazione dello stesso sul sito del Comune e affissione di avvisi murali nei pressi del
sito d’ubicazione dell’immobile; non puo essere inferiore a 20 giorni il termine di

pubblicazione e di ricezione delle offerte.

4. L’invito viene rivolto a tutti i soggetti che abbiano gia manifestato per iscritto un -

interesse all’acquisto del bene.

5 L’elenco dei soggetti ed il contenuto dell’invito vengono approvati con determinazione
del responsabile. Nell’invito a presentare offerta sono indicate tutte le condizioni per la
vendita,

6. Nel giomo stabilito dall’invito il Seggio di gara (costituito dal responsabile del
servizio competente con funzioni di presidente, da due dipendenti con funzioni ditesti e
un segretario verbalizzante) procederd all’apertura delle buste contenenti le offerte. Delle
operazioni dovra essere redatto verbale.

7. La migliore offerta in aumento rispetto al prezzo di stima risulterd vincitrice €
I’aggiudicazione sara disposta con determinazione del responsabile del servizio.

Art. 18
Procedura della Trattativa privata

Si applica alla procedura di trattativa privata di cui al precedente art. 17, quanto
prescritto per 1’asta pubblica agli articoli 10,11,12,13,14 ¢ 16.

Nel bando della trattativa privata e/o nell’invito a presentare I’offerta sono indicati
gli elementi di cui al precedente art. 8 comma 2.
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Art. 19
Trattativa privata con unico contragnte

1. Si puo procedere mediante una traitativa privata diretta con un singolo potenziale
contraente nei seguenti casi:

* per alienazioni in favore dj enti pubblici, per qualunque importo;
per alienazioni a favore di associazioni senza fini di lucro aventi scopi
sociali, iscritte nell’albo apposito; il relativo contratto dovra prevedere
apposita clausola che impegni ’acquirente a mantenere la destinazione del
bene a finalitd di pubblico interesse, per le proprie finality istituzionali, ¢ a
non alienarlo per un periodo di almeno venti anni; :

® quando per la natura, la morfologia, I'ubicazione e le dimensioni del bene vi
sia un solo soggetto cui I’acquisto pud interessare;

* in caso di permuta del bene con altro bene di un soggetto privato o pubblico,
per motivato interesse del Comune e previa verifica della congruita del
valore del bene oggetto di acquisizione; ¢ fatto salvo eventuale conguaglio;

* quando [lalienazione avviene a seguito  d'accordo transattivo a
definizione di vertenza giudiziaria, ¢ il bene da alienare sia in 1apporto con
la vertenza stessa; :

®* quando i beni siano alienati a societd o consorzi a prevalente
partecipazione pubblica per la realizzazione di impianti o servizi pubblici o di
pubblico interesse. :

Art. 20
Permiuta _
Con deliberazione del Consiglio Comunale I'Amministrazione ¢ autorizzata, quando

parte dell' Amministrazione del bene di proprietd altrui ed il carattere recessivo del bene
pubblico destinato ad essere trasferito ad altri,

3. La permuta degli immobil potra avvenire con conguaglio in denaro.

4.

1.

In ogni caso, Ia permuta dei benj deve essere preceduta da apposita stima redatta aj sensi
dell'art. 4 del presente regolamento.

Art 21
Riserva di aggiudicazione

L'Amministrazione Comunale, con provvedimento motivato, si riserva la facolta di non
procedere all'aggiudicazione, senza che i concorrenti abbiano nulla da pretendere.

Art. 22
Pagamento del prezzo di vendita

1. Entro 60 giorni da quello in cui ghi & stata notificata l'intervenuta approvazione del
verbale di aggiudicazione, Pacquirente deve versare presso la Tesoreria comunale il prezzo di

-ThTA nrt[‘/
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4. Sussistendo ragioni di convenienza da valutare di volta in volta, il contratto pud
essere rogato dal segretario comunale, ai sensi dell’art. 97, comma 4, lett. ¢) del D.Lgs.
267/2000. In tal caso I’acquirente ¢ tenuto a versare al segretario comunale gli importi delle
imposte di regisiro, ipotecarie e catastali e i diritti di cui all’allegato D della Legge
n. 604/62, prima della stipulazione del contratto.

5. Inogni caso la vendita viene stipulata a corpo € non a misura,

Art. 26
Spese contrattuali ¢ d’asta

1. Tutte le spese di gara e contrattuali, nonché quelle da esse dipendenti e conseguenti, nessuna
esclusa ed eccettuata, sono a carico dell”'aggiudicatario.

2. Nelle spese contrattuali si comprendono anche quelle di stampa e di pubblicazione, affissione e

inserzione, obbligatorie ai sensi del presente regolamento.

Art. 27
Norme abrogate

1. Con l'entrata in vigore del presente regolamento scno abrogate tutte le norme
regolamentari con esso contrastanti.

Art, 28
Norme finali e fransitorie

1. In caso di alienazione di beni immobili vincolati da leggi speciali, realizzati con contributi
statali o finanziati con mutui, prima di esperire il procedimento di vendita ¢ necessario
completare le formalita liberatorie dei vincoli.

2. Nel casc di alienazione di fondi rustici nonché di immobili locati, i frutti pendenti, i
canoni ¢ le pigioni sono in diritto dell'acquirente a far data dall'aggiudicazione.

3. Per tutto quanto non previsto nel presente regolamento a titolo generale, si fa riferimento
agli specifici Bandi di Gara e alla legislazione in vigore.

Art. 29
Entrata in vigore del regolamento

1. 1l presente regolamento entrerd in vigore dal giorno successivo alla sua pubblicazione,
per 15 giomi consecutivi all’albo pretorio del Comune, dopo I’esecutivitd della deliberazione
che lo approva o lo modifica.

Art 30
Norme di rinvio

1. Per quanto non previsto nel presente regolamento, si applicano le norme
contenute nelle leggi che regolano la materia.

2. Le nomme del presente regolamento si intendono modificate per effetto di sopravvenute
norme prescrittive statali o regionali.

3. In tali casi, in attesa della formale modificazione ricettizia del presente regolamento, si

applica la norma sopravvenuta. _LDIRIG
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