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PARTE 1

1. PREMESSA

La legge regionale 10 luglio 2015 n. 13 - Norme per favorire il recupero del
patrimonio edilizio di base dei centri storici - con le finalita di:

- favorire la tutela, la valorizzazione e la rivitalizzazione economica e sociale dei
centri storici ubicati nella Regione;

- incentivare la rigenerazione delle aree urbane degradate nelle caratteristiche e
peculiarita originarie;

individua norme semplificate, anche con riferimento alle procedure, riguardanti
il recupero del patrimonio edilizio esistente.

La legge, all’art. 2, definisce le diverse tipologie edilizie dei centri storici, in
relazione ai caratteri architettonici, dimensionali e strutturali, stabilendo, all’art.
3, che 'appartenenza delle singole unita edilizie alle tipologie & individuata con
uno studio con effetti costitutivi, da approvarsi con deliberazione del consiglio
comunale, previo parere reso in conferenza di servizi dalla Soprintendenza per i
Beni Culturali ed Ambientali competente per territorio, dall’ Ufficio del Genio
Civile, nonché da eventuali enti competenti in materia.

Il Comune di Regalbuto, in ottemperanza alla succitata legge, ha predisposto lo
Studio di Dettaglio, previsto all’art. 3, per I'individuazione delle diverse tipologie
edilizie presenti nel centro storico, in conformita alle prescrizioni della legge.

La presente Relazione esplicativa nella PARTE I descrive le modalita e i criteri di
individuazione, nel centro storico di Regalbuto, delle tipologie edilizie in
riferimento alla classificazione individuata dall’art. 2 della lr. 13/2015 e nella
PARTE II: ’

- specifica, come previsto dalla stessa legge, le altre diverse tipologie, non
inquadrabili nelle precedenti; :

- integra le norme di carattere generale.

2.RIFERIMENTI URBANISTICI
2.1.- Piano Regolatore Generale

Il Comune di Regalbuto e dotato di Piano Regolatore Generale approvato con
Decreto Assessorato Territorio e Ambiente n. 976 del 14/11/2005. Il PR.G
vigente individua come Zona Omogenea "A" una ampia porzione del territorio.

2.2 Vincoli e Tutele

La tavola 3 del PRG -Carta tematica del Centro Urbano- individua edifici soggetti
a tutela monumentale che puntualmente sono stati riportati come tali nel
presente studio di dettaglio.

(AD

L'intera zona omogenea rientra nella categoria seconda della Normativa
Sismica , di conseguenza i progetti relativi ad opere strutturali devono essere
sottoposti al visto del Genio Civile ai sensi della L. 02/02/1974, n. 64 e
successivi Decreti Ministeriali di attuazione.



I comparti 147 e in parte 141, sono soggette al Piano di Assetto Idrogeologico
- PAI che individua tali zone , dal punto di vista idrogeologico, come aree a
rischio geomorfologico R4 MOLTO ELEVATO, di pericolosita geomorfologica P2
MEDIO, interessate da fenomeni di deformazione superficiale lenta . Le unita’
edilizie interessate a tale vincolo sono soggette alle norme specifiche previste
dal Piano di Assetto Idrogeologico

La Soprintendenza BB.CC.AA. di Enna ha prodotto la cartografia contraddistinta
come “Tavola 1C"- Scheda del centro antico di Regalbuto che individua una
parte del Centro Urbano- rimanente quartiere Vecchio S.Ignazio- non
ricompreso nella Zona “A” del vigente PRG perche’ individuato come Zona “F3-
Verde”. Si e' concordato pertanto, considerata 1'epoca remota di tale area , di
ricomprenderla nel presente Studio di Dettaglio

3. ELABORATI DELLO STUDIO DI DETTAGLIO

Lo Studio di dettaglio oltre alla presente Relazione Generale , comprende gli
elaborati elencati di seguito che riguardano l'inquadramento e il rilievo del
centro storico e gli elaborati che individuano le tipologie scaturenti da tali rilievi

3.1 Elenco Elaborati

L | Relazione Generale | j

INQUADRAMENTO TERRITORIALE ED URBANISTICO

Scala
Perimetro zona territoriale omogenea "A" del vigente
1 1:1.000
Tavola Piano Regolatore Generale del Comune di Regalbuto
VINCOLI E TUTELE

Tavola 1a Estratti della Carta Tematica Centro Urbano - Tav. 3 - 1:2.000
del vigente Piano Regolatore Generale ove riportati
edifici soggetti a tutela monumentale e/o
paesaggistica ricadenti in zona "A"

Tavola 1b Estratto del Piano di Assetto Idrogeologico - Rischio 1:1.000

Geomorfologico- ricadente nella Zona “A” del vigente
Piano Regolatore Generale

Tavola 1¢ Scheda del centro antico di Regalbuto che individua 1:2.000
una parte del Centro Urbano- rimanente quartiere
Vecchio S.Ignazio- non ricompreso nella Zona “A” del
vigente PRG perche' individuato come Zona “F3-
Verde”.




STUDIO DI DETTAGLIO

Tavola 2 Perimetro territoriale dello Studio di dettaglio 1:1.000
Tavola 2a Quadro di unione dei comparti del Centro Storico - 1:1.000
zona “A”
Tavola 3a | Comparti :Individuazione delle Unita edilizie e
Tavola 3b | Tipologie edilizie relative
Tavola 3c 1: 500
Tavola 3d
Elaborato 4 |Comparti :Individuazione fotografica delle Unitd
edilizie
Elaborato 5 | Abaco delle tipologie edilizie
Elaborato 6 |Tipologie edilizie e interventi ammessi. Schema

riepilogativo




3.2 Contenuti degli elaborati

Lo Studio di dettaglio & stato predisposto dopo aver condotto la ricognizione edilizia dei
singoli edifici, come sintetizzato negli elaborati grafici che vengono di seguito descritti.

Inquadramento territoriale ed urbanistico - Tavola 1

E’ stata richiamata I'articolazione della zona omogenea “A”, come individuata dal piano
regolatore vigente e riportata su stralcio PR.G.

Vincoli e Tutele - Tavola 1a, Tavola 1 b, Tavola 1¢

Nella tavole 1a sono stati riportati gli edifici soggetti a tutela monumentale per come
desunti dalla “ Tavola 3 -Carta tematica del Centro Urbano- del PRG” e poi puntualmente
inquadrati in tale tipologia edilizia nei rispettivi comparti di allocazione

Nelle tavole Tavola 1b - Estratto del Piano di Assetto Idrogeologico - Rischio
Geomorfologico- sono riportate le indicazioni del piano di Assetto Idrogeologico per le aree
ricadenti nella Zona “A” del vigente Piano Regolatore Generale. Nelle fattispecie tali aree
ricadono nel comparto 147 e in parte 141 , classificate come aree a rischio
geomorfologico R4 MOLTO ELEVATO, di pericolosita geomorfologica P2 MEDIO,
interessate da fenomeni di deformazione superficiale lenta .

Nella Tavola 1C €' riportata la scheda prodotta dalla Soprintendenza BB.CC.AA. di Enna che
riproduce il centro antico di Regalbuto il quale individua una parte del Centro Urbano-
rimanente quartiere Vecchio S.Ignazio- non ricompreso nella Zona “A” del vigente PRG
perche' individuato come Zona “F3-Verde”. Si e’ concordato , considerata 1'epoca remota di
tale area, di ricomprenderla nel presente Studio di Dettaglio

Perimetro dello Studio di Dettaglio- Comparti - Unita’ edilizie e loro classificazione -
 Tavola 2- Tavola 2a- Tavola 3a- Tavola 3b- Tavola 3c- Tavola 3d - - Elaborato 4

II Perimetro dello Studio di Dettaglio (Tavola 2) , comprendente la zona omogenea
individuata dal P.R.G. vigente e la Zona “F3-Verde” come desunta dalla Scheda del centro antico
di Regalbuto prodotta dalla Soprintendenza BB.CC.AA. di Enna, comprende 171 comparti e
all'incirca oltre 2.800 unita edilizie.(Tavola 2a)

E' stata effettuata una attenta ricognizione e verifica dei comparti e dei singoli immobili
individuando la consistenza edilizia con il numero dei piani e la classificazione dei tipi
edilizi, con una puntuale documentazione fotografica. L'analisi & stata riportata a scal
1:500 ( Tavole 3) con la loro individuazione nell'elaborato fotografico (Elaborato 4)

Le unita’ edilizie sono state raggruppati nelle categorie previste dalla legge, suddivise nei
gruppi: edilizia di base, edilizia monumentak ed edilizia moderna. Sono stati anche
individuati: gli edifici diruti e quelli non rilevabili e gli edifici vincolati ai sensi del PAI

Abaco delle Tipologie edilizie - Elaborato 5

Le tipologie edilizie individuate vengono indicate in linea generale nell'elaborato 5

Tipologie edilizie e interventi ammessi. Schema riepilogativo - Elaborato 6



Nell'elaborato 6 vengono riepilogate e schematizzate le indicazioni della lr. 13/2015 in
merito alle definizioni delle tipologie edilizie, ai relativi interventi ammessi e alle modalita
di attuazione.

4. DEFINIZIONE DELLE TIPOLOGIE EDILIZIE DEI CENTRI STORICI -L.R. 13/15,
ART 2

La legge regionale 13/2015 all’art. 2 -Definizione delle tipologie edilizie dei centri storici-
individua le diverse tipologie in relazione ai caratteri architettonici, dimensionali e
strutturali, suddividendole in:

a) edilizia di base non qualificata: unita edilizie con caratteri dimensionali
planimetrici, originari o modificati, con scarsa valenza o prive di caratteri

b) edilizia di base parzialmente qualificata: unita edilizie con  caratteri
dimensionali planimetrici, originari o modificati, e permanenza di caratteri
architettonici tipici, che hanno subito alterazioni ovvero addizioni di volumi;

c) edilizia di base qualificata: unita edilizie con caratteri dimensionali planimetrici,
originari o modificati, e permanenza totale di caratteri architettonici tipici;

d) edilizia di base qualificata speciale (palazzetti): unita edilizie di base aventi
caratteri dimensionali e prospettici che le rendono simili ad un palazzo seppure
derivati dalla sommatoria di moduli dell’edilizia di base;

e) edilizia monumentale residenziale (palazzi dell’edilizia storica): edifici
monumentali residenziali del centro storico, anche derivanti da operazioni di
demolizione di preesistenti tessuti della citta storica, aventi i caratteri monumentali
e di qualita architettonica tipici del periodo di esecuzione;

f) edilizia monumentale specialistica: monumenti non residenziali (religiosi, civili,
militari, produttivi ed altri);

g) edilizia residenziale moderna non qualificata: edifici residenziali sorti a partire
dagli anni cinquanta del ventesimo secolo, ex novo ovvero su aree libere, anche
attraverso la demolizione di preesistente edilizia;

h) edilizia specialistica moderna non qualificata: edifici a destinazione
specialistica sorti a partire dagli anni cinquanta del ventesimo secolo o in
sostituzione di edifici preesistenti o ex novo, aventi caratteri di edificato
contemporaneo, in prevalenza in cemento armato;

i) altre o diverse tipologie, non riconducibili a quelle di cui al presente articolo,
possono essere definite con le procedure di cui all'articolo 3, comma 1.

e definendo, all’art. 4, gli interventi ammessi in ogni singola tipologia edilizia, le modalita di
attuazione nonché quali siano gli interventi, da realizzarsi da sottoporre preventivamente
al parere della Sovrintendenza ai Beni Ambientali e Culturali per il relativo "Nulla osta”.

5. INDIVIDUAZIONE DELLE TIPOLOGIE EDILIZIE NEL CENTRO STORICO DI
REGALBUTO

Al fine di definire puntualmente le tipologie edilizie del centro storico di Regalbuto,
secondo le classificazioni fissate dalla L.R. 13/2015 e riepilogate al punto precedente, il
centro storico di Regalbuto & stato oggetto di apposita indagine che, in primo luogo, ha



individuato 1" edificato storico da quello contemporaneo riscontrando le planimetrie
catastali post - unitarie e altresi’ la Scheda del centro antico di Regalbuto prodotta dalla
Soprintendenza che individua una parte del Centro Urbano- rimanente quartiere Vecchio
S.Ignazio- non ricompreso nella Zona “A” del vigente PRG perche' individuato come Zona
“F3-Verde”.

Effettuata questa prima individuazione si e' proceduto all'analisi degli immobili, attraverso:
- la verifica diretta sui luoghi
- il rilievo fotografico

Pertanto sono stati classificati, in riferimento ai sistemi organizzativi e spaziali con
carattere di costanza costruttiva che forma edifici simili e/o ripetuti, nei diversi
raggruppamenti tipologici indicati dalla legge regionale 13/2015, descritti nellABACO
TIPOLOGIE EDILIZIE (Elaborato 5) e quindi individuati planimetricamente nelle tavole di
analisi dei singoli comparti (Tavola 3a Tavola 3b Tavola 3c Tavola 3d)

[ diversi edifici, raggruppati a seguito delle risultanze dell'analisi tipologica, potranno
essere oggetto degli specifici interventi e destinazioni d'uso consentite dalla legge
regionale 13/2015.

5.1 Criteri di individuazione delle tipologie

La legge regionale 13/2015, all'art. 2 - Definizione delle tipologie edilizie dei centri storici -
individua le tipologie edilizie del centro storico in relazione ai caratteri architettonici,
dimensionali e strutturali.

In riferimento alle definizioni delle tipologie stabilite dal citato art. 2, gli edifici sono stati
analizzati e catalogati con i criteri di seguito descritti.

EDILIZIA DI BASE

Tipologia Ta - Edilizia di base non qualificata: unita edilizie con caratteri
dimensionali planimetrici, originari o modificati, con scarsa valenza o prive di caratteri
architettonici tipici (art.2 comma la);

In questa tipologia sono stati inseriti:

- Edifici radicalmente trasformati, non piu' assimilabili al costruito storico, dove
I'impianto originario e stato radicalmente trasformato in epoche recenti, perdendo
le caratteristiche storiche e rendendo non piu' rilevabile la tipologia edilizia
originaria a seguito di trasformazioni quali sopraelevazioni, accorpamenti, fusioni,
frazionamenti.

- Edifici diruti la cui tipologia edilizia originaria non e piu' riconoscibile ovvero edifici
di epoca storica assolutamente degradati e privi di caratteri architettonici tipici.

Tipologia Tb - Edilizia di base parzialmente qualificata: unita edilizie con
caratteri dimensionali planimetrici, originari o modificati, e permanenza di caratteri
architettonici tipici, che hanno subito alterazioni ovvero addizioni di volumi (art.2 comma
1b);

Son stati catalogati in questa tipologia:

- Edifici di impianto storico che hanno subito modifiche .



Prevalentemente si tratta di edifici di piu’ piani tipologicamente non tutti storicizzati che
hanno subito alterazioni di volume e/o di caratteri architettonici tipici

Tipologia Tc - Edilizia di base qualificata: unita edilizie con caratteri dimensionali
planimetrici, originari o modificati e permanenza totale di caratteri architettonici tipici

(art.2 comma Ic);

In questo gruppo sono inserite le unita edilizie di base con permanenza pressoche’ totale
dei caratteri architettonici e dimensionali originari dell'epoca di realizzazione pur in
presenza di minime variazioni sotto il profilo compositivo delle facciate, delle finiture che
comunque le rendono immediamente individuabili attraverso la generale permanenza dei
caratteri architettonici tipici.

Sono individuate:

- Case terrane isolate e/o aggregate: tipologia unifamiliare di base, generalmente
con duplice affaccio.

- Case sopraelevate di derivazione terrana: presentano il collegamento verticale
con scala interna ad uso esclusivo o, nella forma piu'evoluta, con accesso da vano
appositamente destinato.

- Edifici specialistici con funzione collettiva di piu’ recente costruzione o di
minore rilevanza tipologica e architettonica rispetto ai tipi classificati come "Tf"
Edilizia monumentale specialistica.

- Edifici diruti la cui tipologia edilizia originaria & ancora riconoscibile e ascrivibile
_ al gruppo Tc.
Tipologia Td -Edilizia di base qualificata speciale (palazzetti): unita edilizie di
base aventi caratteri dimensionali e prospettici che le rendono simili ad un palazzo seppure
derivati dalla sommatoria di moduli dell’edilizia di base (art.2 comma 1d);

In questa categoria sono stati classificati gli edifici residenziali con caratteristiche
tipologiche di valore storico , con la presenza di elementi architettonici di pregio.
Comprendono:

- Palazzi residenziali e palazzetti di pregio. Unita edilizie caratterizzate da una veste
architettonica unitaria e riconoscibile. Per i palazzi lo schema tipico & quello di un
piano terra commerciale, con o senza mezzanino, piu' piani a uso residenziale, uno o
piu' corpi scala indipendenti, a cui si accede da un androne d’ingresso anche non
carrabile.

- Edifici residenziali di transizione tra storico e moderno. Edifici, a destinazione
residenziale, realizzati tra gli anni '30 e '50 del secolo scorso caratterizzati da
strutture portanti miste, con murature portanti e solai in ferro e laterizio o cemento

armato.
- Edifici diruti la cui tipologia edilizia originaria & ancora riconoscibile e ascrivibile al
gruppo Td.

EDILIZIA MONUMENTALE

Tipologia Te - Edilizia  monumentale residenziale (palazzi dell’edilizia storica):
edifici monumentali residenziali del centro storico aventi i caratteri monumentali e di
qualita architettonica tipici del periodo di esecuzione (art.2 comma 1e);

In questa categoria sono stati inseriti gli edifici storici residenziali di grande qualita
architettonica e ambientale che si configurano di pregio, con peculiaritd estetiche ed



architettoniche proprie e che costituiscono elementi significativi del tessuto urbano. I
valori architettonici si riscontrano sia sotto il profilo tipo-morfologico, che compositivo.

In particolare risultano significativi: gli assetti distributivo-spaziali e volumetrici,
riconducibili alle tipologie dell’epoca, le caratteristiche di composizione nonché i materiali
e gli elementi di finitura delle facciate. Strutturalmente si presentano in muratura e piu’
raramente con strutture miste.

Sono in gran parte vincolati ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.42 e desunti
della Carta Tematica Centro Urbano - Tav. 3 - del vigente Piano Regolatore Generale ove
riportati edifici soggetti a tutela monumentale ricadenti in zona "A" .

Tipologia Tf -Edilizia monumentale specialistica: monumenti non residenziali
(religiosi, civili, militari, produttivi ed altri) (art.2 comma 1f);

Sono stati individuati gli edifici storici non residenziali di grande pregio architettonico in
gran parte vincolati ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.42, prevalentemente
"d’impianto ante ottocento , ricomprese nella Carta Tematica Centro Urbano - Tav. 3 - del
vigente Piano Regolatore Generale ove riportati edifici soggetti a tutela monumentale
ricadenti in zona "A"

Sono compresi in questo gruppo:

- Edifici specialistici: costruiti per una funzione prevalentemente collettiva di
polarita urbana e/o monumentale quale ad esempio Teatro-Cinema Urania ,
Palazzo Municipale, etc..

- Chiese ed edifici religiosi organizzati: Chiese, monasteri e/o conventi, sedi di
confraternite, oratori, luoghi riservati al culto e/o alle comunita religiose.

- Edifici produttivi destinati a specifiche attivita economiche, artigianali,
commerciali, terziario in genere

EDILIZIA MODERNA

Tipologia Ty -Edilizia residenziale moderna non qualificata: edifici residenziali sorti a
partire dagli anni cinquanta del ventesimo secolo, ex novo ovvero su aree libere, anche
attraverso la demolizione di preesistente edilizia (art.2 comma 1g);

In questa categoria sono inseriti gli edifici residenziali contemporanei realizzati dal 1950
a oggi, prevalentemente pluripiano con strutture in cemento armato.

Tipologia Th - Edilizia specialistica moderna non qualificata: edifici a destinazione
specialistica sorti a partire dagli anni cinquanta del ventesimo secolo o in sostituzione di
edifici preesistenti o ex novo, aventi caratteri di edificato contemporaneo, in prevalenza in
cemento armato(art.2 comma 1h);

In questa categoria dovevano essere inseriti gli edifici non residenziali contemporanei
realizzati dal 1950 a oggi con una o piu' elevazioni fuori terra e con strutture in cemento
armato.

6. DESTINAZIONI D’'USO

La legge regionale 13/2015, all'art. 5 comma 3, individua le nuove destinazioni d'uso
ammesse in tutte le tipologie edilizie che dovranno essere compatibili con la qualita
architettonica e spaziale degli edifici e con la loro localizzazione nel contesto urbano.

In particolare consente:



a) la destinazione ad edilizia residenziale pubblica anche mediante localizzazioni di
programmi costruttivi;

b) la destinazione ad edilizia privata;
c¢) la destinazione ricettivo/turistica, commerciale e di pubblico esercizio;

d) la destinazione a parcheggio interrato, possibilmente in aree tangenti il centro storico, fatto
salvo il rispetto dei vincoli archeologici;

e) la destinazione commerciale di quartiere a medie strutture di vendita, ad attivita
artigianale e di terziario anche avanzato.

Ulteriori indicazioni sulle destinazioni d’uso sono riportate nella PARTE Il della presente
Relazione.

( I cambi di destinazione d’uso in zona “A” sono soggetti a permesso di costruire ai sensi dell’art. 5 della Lr. 16/2016
comma 1lett. c)

7. INTERVENTI AMMESSI E MODALITA DI ATTUAZIONE - L.R.13/2015 ART. 4
Lart 4 della legge individua gli interventi ammessi nei centri storici per le diverse tipologie,
cosl distinti:

a) Manutenzione ordinaria: ammessa su tutte le tipologie, mediante-eomunicazione

documentazione-fotograficaafirma-di-un-tecnico-abilitate; ( attivita’ edilizia libera ai sensi

art.3 comma 1 lett. a) L.R.16)2016) ad eccezione degli immobili soggetti a vincolo ai sensi
degli articoli 10, 12, 13 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42. E-neecessario

aequisire Pautorizzazione-della Soprintendenza;

( parte cassata secondo le indicazioni della Soprintendenza Beni Culturali ed Ambientali di Enna apportate in
sede di Conferenza dei servizi del 3.8.2016 giusto parere favorevole n. 1640 del 2.8.2016)

b) Manutenzione straordinaria: ammessa su tutte le tipologie, mediante
comunicazione di inizio attivita accompagnata da relazione tecnica asseverata
corredata da documentazione fotografica a firma di un tecnico abilitato ad
eccezione degli immobili soggetti a vincolo ai sensi degli articoli 10, 12, 13 del

decreto legislativo n. 42/2004. E-necessario—acquisire—autorizzazione—della

( parte cassata secondo le indicazioni della Soprintendenza Beni Culturali ed Ambientali di Enna apportate in
sede di Conferenza dei servizi del 3.8.2016 giusto parere favorevole n. 1640 del 2.8.2016)

(Qualora gli interventi interessano anche le parti strutturali gli stessi sono soggetti a Segnalazione certificata
inizio lavori asseverata ai sensi art.10 L.R.16/2016)

o Restauro e risanamento conservativo: ammesso su tutte le tipologie qualificate di
cui alle lettere b), ¢), d), e), f) dell'articolo 2 mediante comunicazione di inizio
attivita accompagnata da progetto redatto da un tecnico qualificato, ad eccezione
degli immobili soggetti a vincolo ai sensi degli articoli 10, 12, 13 del decreto
legislativo n. 42/2004. Per—gli—interventi—di—eui—alla—presente—lettera—e
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( parte cassata secondo le indicazioni della Soprintendenza Beni Culturali ed Ambientali di Enna apportate in
sede di Conferenza dei servizi del 3.8.2016 giusto parere favorevole n. 1640 del 2.8.2016)

(Qualora gli interventi interessano anche le parti strutturali gli stessi sono soggetti a Segnalazione certificata
inizio lavori asseverata ai sensi art.10 L.R.16/2016)

d) Ristrutturazione edilizia: ammessa su tutto il patrimonio edilizio non qualificato
o parzialmente qualificato di cui alle lettere a), b), h), dell'articolo 2, previa
acquisizione dela—econeessione—edilizia ( permesso di costruire).  Sulle tipologie



Ulteriori indicazioni di carattere generale sono indicate nella PARTE 1II della presente
Relazione.

PARTE II

9 . ALTRE TIPOLOGIE - L.R. 13/2015 ART.2 COMMA 1 -CASI PARTICOLARI

Lo Studio di dettaglio, oltre alle tipologie definite dalla lr. 13/2015, individua ulteriori
componenti del centro storico come previsto dall’art. 2 comma i):

altre o diverse tipologie, non riconducibili a quelle di cui al presente articolo, possono
essere definite con le procedure di cui all'articolo 3, comma 1.

Tali elementi aggiuntivi, non inquadrabili in alcuna delle tipologie definite dall’art. 2 della L.
13/2015, sono definiti e disciplinati come di seguito indicato.

9.1 Edifici diruti.

Fabbricati in parte o totalmente diroccati. Sono indicati negli elaborati grafici e comunque
come riscontrabili dalla documentazione fotografica:

- edifici diruti la cui tipologia edilizia originaria non é piu' riconoscibile -

- edifici diruti comunque riconoscibili nelle loro caratteristiche tipologiche e
volumetriche - '

Gli edifici diruti, in via generale a qualsiasi categoria appartengano , potranno essere
ricostruiti solo nel caso in cui sia dimostrabile la consistenza originaria, a parita di
volumetria, sagoma, area di sedime, da dimostrare con perizia giurata, redatta da tecnico
abilitato, sulla base di idonea documentazione storico-urbanistica, fotografica, catastale e di
rilievo (almeno alla scala 1:200).

Gli edifici diruti la cui tipologia € ancora riconoscibile dovranno essere ricostruiti
salvaguardando le parti ancora integre e nel rispetto della tipologia originaria.

9.2 Giardini pubblici e aree a verde pubbliche e/o private

Appartengono al paese storico anche le ville-giardini pubblici . Gli interventi consentiti
per le aree, per gli arredi ed i manufatti storici, per il patrimonio arboreo, presenti nelle
suddette ville-giardini dovranno essere esclusivamente quelli della manutenzione, del
restauro e del ripristino tipologico. Qualsiasi intervento che interessi le ville - giardini
pubblici deve acquisire preventivo nulla-osta della Soprintendenza.

10. NORME DI CARATTERE GENERALE

Di seguito vengono esposte ulteriori precisazioni e indicazioni di carattere generale
integrative a quanto prescritto dall’art. 5 della lr. 13/2015.

10.1 Unita edilizia

Le unita edilizie sono porzioni del tessuto edilizio, non necessariamente coincidenti con le
proprietd e le particelle catastali, che hanno una propria individualita e autonomia
funzionale, statica e figurativa.

L'unitd edilizia & costituita da una o piu' unita immobiliari con accesso da strada o altro
spazio ad uso pubblico.



I perimetri delle singole unita, indicati negli elaborati grafici a cui & associato un numero di
riferimento, hanno valore indicativo. L'esatta individuazione potra essere verificata e
comprovata dal proponente l'intervento in fase di progetto edilizio.

10.2 Individuazione delle tipologie

L'individuazione delle diverse tipologie di appartenenza sui grafici del presente Studio di
dettaglio, & riferita ai singoli edifici, non necessariamente coincidenti con le proprieta e le
particelle catastali e pud includere eventuali superfetazioni, non scorporabili o non
individuate; la tipologia edilizia relativa alle superfetazioni (che pud non coincidere con
quella relativa all’edificio principale o di appartenenza) potra essere verificata e
comprovata dal progetto edilizio.

10.3 Progetti Edilizi

Il progetto edilizio deve collocare puntualmente la pianta dell’edificio nella Tavola di
appartenenza al fine di individuarne la tipologia e di dirimere eventuali casi di incerta
corrispondenza. Il progetto deve prevedere una analisi storico documentale di dettaglio
dell'ambito oggetto di intervento che riscontri e dettagli le tipologie edilizie dei singoli
immobili in riferimento alle categorie indicate dal presente Studio, attraverso una
ricostruzione interpretativa dello stato di fatto e delle trasformazioni subite dagli immobili
nel tempo, con particolare riferimento alla conformazione delle singole unitd immobiliari.
Per tutti gli interventi ad esclusione della manutenzione ordinaria, il progetto dovra
contenere una adeguata documentazione fotografica che, nel caso di interventi sulle parti
interne dell'edificio, illustri anche i soffitti e le pavimentazioni esistenti. Al termine dei lavori,
qualsiasi sia stata la loro natura, andra’ prodotta al Comune apposita relazione asseverata del
D.L. o di tecnico qualificato corredata da documentazione fotografica dell'intervento
concluso, necessaria per la chiusura della pratica, da consegnare entro 30 giorni dalla loro
conclusione .

10.4 Destinazioni d’'uso

In merito alle destinazioni d’'uso nella zona omogenea “A” si ritiene di integrare Ja norma di
legge e I'art. 17.4 delle N.T.A. con le puntualizzazioni che seguono.

- I cambi di destinazione sono ammessi solo se compatibili con la tipologia
dell’edificio e con gli interventi edilizi consentiti per lo stesso.

- Sono da ritenersi assolutamente incompatibili con la struttura del centro storico
tutte le attivita che in qualsiasi modo alterano la struttura edilizia complessiva o
urbana.

La destinazione d'uso residenziale ai piani terra & consentita esclusivamente in
presenza di adeguate condizioni igienico sanitarie cosi’ come disciplinato dal
vigente Regolamento edilizio e dalle Norme Tecniche di attuazione.

Nell'ambito di una politica di riuso e per una migliore flessibilitd nella gestione
delle attrezzature pubbliche, le attivita di interesse comune, generale o di
istruzione sono sempre ammesse in tutte le tipologie, sempre se compatibili con i
caratteri degli edifici e con gli interventi ammessi.

Salvo negli interventi che prevedono demolizione e ricostruzione, gli adeguamenti
tecnici e tecnologici necessari per 'insediamento di nuove destinazioni d’uso,
anche se prescritti da norme di settore vigenti, non possono comportare



pregiudizio alla qualita architettonica e all'integrita dei caratteri tipologici, formali
e costruttivi degli edifici storici.

- Le attivita commerciali autorizzabili nella tipologia di esercizio di vicinato per
come individuate dal Reg.to di Programmazione Commerciale allegata al PRG e ke
attivita' produttive, ove ammesse, non devono essere pericolose, non devono
produrre disturbo, rumori, fumi, vibrazioni, esalazioni, lampeggiamenti o scarichi
nocivi o inquinanti, secondo le modalita previste dalle specifiche normative di
settore.

- Le attivita artigianali ammesse sono quelle di servizio:
e per la cura della persona (parrucchiere, estetista, sarto, calzolaio, lavanderia, ecc.);

e per la cura della casa e dei beni di consumo (tappezziere, restauratore, idraulico,
elettricista, tecnico radio-tv, tecnico di informatica, imbianchino, ecc.).

- Non sono mai ammesse attivita artigianali incompatibili con la funzione abitativa
quali: carrozzerie, impianti per verniciatura, etc., ovvero tutte quelle attivita che
possono costituire molestia o pregiudizio per la salute pubblica determinando
un possibile inquinamento  acustico o - atmosferico come
classificate dal D.M. 5.9.1994 e s.m.i.

10.5 Recupero ai fini abitativi dei sottotetti, delle pertinenze, dei locali accessori e
dei seminterrati
Al fine di contenere il consumo di nuovo territorio e di favorire la messa in opera di
interventi tecnologici per il contenimento dei consumi energetici & consentito, a solo scopo
residenziale, il recupero ai fini abitativi dei sottotetti, delle pertinenze, dei locali accessori e
dei seminterrati esistenti e regolarmente realizzati alla data prevista dalla L.R. 16.04.2003 n.
4 e s.m.i.. nella zona omogenea “A” del vigente PRG del Comune di Regalbuto con le seguenti
indicazioni e limitazioni.
Le norme di cui all’art. 18 della L.R. 4/2003 non si applicano agli edifici ricadenti nelle
tipologie Td -Edilizia  di  base  qualificata speciale (palazzetti)- Te - Edilizia
monumentale residenziale (palazzi dell’edilizia storica) e Tf -Edilizia monumentale
specialistica;
Le norme di cui all'art. 18 della L.R. 4/2003 non si applicano agli edifici ricadenti nella
tipologia Tc - Edilizia di base qualificata qualora questi comportino la realizzazione di nuovi
solai o la sostituzione dei solai esistenti con modifica della quota di imposta del sokio di
calpestio e/o l'apertura di finestre e terrazzi per assicurare I'osservanza dei requisiti di
aeroilluminazione, trattandosi tali interventi di ristrutturazione edilizia non consentita in tale
tipologia edilizia. E' ammessa la semplice apertura di lucernari
Nelle restanti tipologie edilizie il suddetto recupero volumetrico & soggetto a-Cenecessione
Edilizia-o Denuneia-di-Inizio-Attivitda—DBJA (permesso di costruire ai sensi art. 5 comma 1 lett., d) L.r. 16/2016)
ed e consentito: -~ negli edifici destinati in tutto o in parte a residenza; - nei sottotetti, nelle
pertinenze e nei locali accessori; - solo ove risultino completati i prospetti dell'intero
edificio e delle relative pertinenze; Tra gli interventi finalizzati al recupero abitativo &
consentito: a) la realizzazione di nuovi solai o la sostituzione dei soli esistenti anche con
modifica della quota di imposta del solio di calpestio; b) 'apertura di finestre, lucernari e
terrazzi esclusivamente per assicurare 'osservanza dei requisiti di aeroilluminazione; Per
ogni singola unita immobiliare va garantita:
~ l'altezza media ponderale di m. 2,00 calcolata dividendo il volume della parte di sottotetto
la cui altezza superi m. 1,50 per la superficie relativa, nel caso di copertura a falde inclinate;
- nelle pertinenze, nei locali accessori, negli ammezzati e nei seminterrati, in deroga alle
norme vigenti, una altezza minima non inferiore a m. 2,40;
~ tutte le prescrizioni igienico-sanitarie riguardanti le condizioni di abitabilita previste dai
regolamenti vigenti.



Gli interventi devono avvenire senza alcuna variazione delle altezze di colmo e di gronda e
delle linee di pendenza delle falde e dell'altezze del manufatto oggetto dell'intervento fatta
eccezione per eventuale maggiore altezza, massimo cm. 50, dovuta all’inserimento di cordoli
finalizzati al miglioramento statico.

Il recupero ai fini abitativi puo effettuarsi esclusivamente su opere regolarmente assentite e
conformi al titolo abilitativo con cui sono state realizzate e ove risultino completati anche i
prospetti dell'intero edificio e delle relative pertinenze, non & consentito per le pertinenze
relative ai parcheggi di cui all" art.18 della L. 06.08.1967, n.765, come integrato e modificato
dall' art.31 della L.R. 02.05.1973, n.21.

Il progetto di recupero ai fini abitativi deve essere conforme alle prescrizioni tecniche in
materia, contenute nei regolamenti vigenti, nonché alle norme nazionali e regionali in
materia di impianti tecnologici e di contenimento dei consumi energetici. Per i suddetti
interventi sono fatti salvi pareri ed autorizzazioni previsti dalle normative vigenti.

10.6 Coperture

Per come disposto dagli artt. 17.6 e 17.7 delle Norme tecniche di Attuazione del vigente PRG
e limitatamente ai soli edifici ricadenti nelle tipologie Ta - Edilizia di base non qualificata
e Th - Edilizia di base parzialmente qualificata della zona “A”, possono essere realizzate
nuove coperture a tetto con una pendenza massima del 35% (trentacinque per cento) e-cen

sevrastante-manto-di-tegole—eurve-comuni; possono essere realizzate terrazze in misura

non superiore al 20% della superficie coperta della singola unita edilizia.

(secondo le indicazioni della Soprintendenza Beni Culturali ed Ambientali di Enna apportate in sede di Conferenza dei
servizi del 3.8.2016 giusto parere favorevole n. 1640 del 2.8.2016 si prescrive che:
1.l manto di copertura degli edifici dovra’ essere realizzato in coppi siciliani di riuso o di fattura similare;
2. Le coperture dovranno essere eseguite a tetto e non potranno in nessun caso essere utilizzate ad uso residenziale;
3.Le falde di copertura potranno fuoriuscire a sbalzo utilizzando la cappuccinata
4. Le superfetazioni esistenti e le riserve idriche collocate sulle coperture, ove possibile, dovranno essere eliminate;







I_paragrafi 10.7,10.7.1, e 10.8 vengono integralmente sostituiti_dalle _indicazioni  della_Soprintendenza Beni
Culturali ed Ambientali di Enna apportate in sede di Conferenza dei servizi_del 3.8.2016 giusto parere favorevole
n. 1640 del 2.8.2016 che di seguito si riporta:
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di Recupero deve avvenire nel rispetto delle procedure previste dalle norme e la sua attuazione
mediamente progettazione autonomamente funzionale. Il piano di recupero é assimilabile, per
aspetti e contenuti ad un piano particolareggiato, e potra essere di iniziativa pubblica o privata
da redigersi ed approvarsi con le modalita di legge e secondo i criteri dell’art. 2 della legge
regionale n. 70/1976, dell’art.55 della legge regionale n. 71/1978 e della legge nazionale
n.457/1978.

L'approvazione del piano non esonera dal richiedere il rilascio dello specifico titolo edilizio
abilitativo per la realizzazione delle previsioni dello strumento urbanistico esecutivo. Il piano di
recupero dovra contenere uno studio tipologico approfondito degli edifici da redigersi con i
criteri individuati dalla legge regionale 13/2015.

11.bis Norme sopravvenute successivamente alla conferenza dei servizi del 3.8.2016

A seguito dell’entrata in vigore della legge regionale 10 agosto 2016 n. 16 i seguenti interventi
sono eseguiti senza alcun titolo abilitativo:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria di cui all'articolo 3, comma 1, lettera a), del decreto
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, come introdotto dall’articolo 1, ivi
compresi gli interventi di installazione delle pompe di calore aria-aria di potenza termica utile
nominale inferiore a 12 kW;

b) gli interventi volti all'eliminazione di barriere architettoniche, compresa la realizzazione di
rampe o di ascensori esterni;

r) I'installazione di pergolati (nel rispetto del vigente Regolamento sulle pertinenze approvato
con Delibera di Consiglio Comunale n. 57 del 1.6.2011 e con le limitazioni di cui al punto 10.8
del presente studio di dettaglio) e pergotende a copertura di superfici esterne a servizio di
immobili regolarmente assentiti o regolarizzati sulla base di titolo abilitativo in sanatoria.

Gli impianti ad energia rinnovabile, da realizzare all'interno della zona territoriale omogenea A
di cui al decreto ministeriale n. 1444/1968, soggiacciono alle prescrizioni e limitazioni di cui
alla direttiva dell’Assessorato dei Beni Culturali e dell'ldentita siciliana Servizio Tutela Prot. n.
60522 del 20.09.2010.
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Enna . Prot. n. ,j (, Z{ o del ~ '/
Allegati n. '

OGGETTO: Regalbuto (EN)- Studio di dettaglio del Centro Storico redatto ai sensi dell'art. 3 della
L.R. 10/07/2015 n. 13. Convocazione conferenza di servizi del giorno 03/08/2016.

P ' -Al Sig. Sindaco del
7, : Comune di Regalbuto

s

[} Con riferimento allo studio di dettaglio del Centro Storico, previsto dalla Legge n.13 del
1:07.2015, inviato a questa Soprintendenza con nota di codesto Comune prot. n°® 14630 del
v &07/16, si esprime sicuramente un giudizio positivo per I'operazione di studio e di individuazione
“delle diverse tipologie edilizie presenti nel Centro Storico in conformita alle prescrizioni della su
~ citata legge, eseguita dall'U.T.C. di codesto Comune, in quanto si ritiene che il recupero del
patrimonio edilizio esistente sia uno degli atti pitt importanti per la gestione del territorio.
Lo studio di dettaglio del Centro Storico diviso in comparti dara sia all'’ Amministrazione che
. ai privati, la possibilitd di interventi programmati e razionalizzati che garantiranno non solo la
. conservazione dei valori esistenti e contemporaneamente la fruizione secondo canoni pit adeguati
: alla vita contemporanea, ma anche l'individuazione di alcuni criteri di intervento oggettivi per
uniformare gli interventi consentiti nella zona “A”.
Verificato che l'individuazione delle tipologie edilizie rispetta le indicazioni della L.R. n.
13/2015;
fermo restando che tutti gli immobili ed edifici pubblici appartenenti al demanio comunale
sono sottoposti “ope legis” alle disposizioni di tutela ai sensi dell'art. 2 comma 2, dell'art. 10
comma 1 e degli artt. 12 e 13 del D. Igs. n. 42 del 22.01.2004 — Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio — che subordina l'esecuzione di opere e lavori sui beni culturali alla preventiva
autorizzazione di questa Soprintendenza,
si esprime parere favorevole allo studio di dettaglio con le seguenti indicazioni:
negli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e quelli di restauro e risanamento
conservativo, ove non € necessario acquisire l'autorizzazione preventiva della Soprintendenza
competente per territorio, si prescrive che: :
1.i ! manto di copertura degli edifici dovra essere realizzall) in coppi siciliani di riuso o di
fattura similare;
2.le coperture dovranno essere eseguite a tetto e non potranno in nessun caso essere utilizzati
ad uso residenziale;
3.le falde di copertura potranno fuoriuscire a sbalzo utilizzando la cappuccinata;
4le superfetazioni esistenti e le riserve idriche collocate sulle coperture, ove possibile,

dovranno essere eliminate;
5.]e grondaie edi pluviali di nuova realizzazione dovranno essere in rame;
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OGGETTO:Regalbuto (EN)- Studio di dettaglio del Centro Storico di Regalbuto redatto ai sensi
dell'art. 3 della L.R. 10/07/2015 n. 13. Convocazione conferenza di servizi del giorno 03/08/2016.

o
6.1 prospetti degli edifici in muratura, dovranno essere realizzati con intonaci a base di calce,

nella cromia originale ovvero ottenuti con colori terrosi scelti nella gamima del giallo sabbia -

0 rosa cipria;
7.]a pietra dei prospetti potra restare a vista ove si riscontri una pezzatura squadrata e regolare;
-8.gli architravi e gli stipiti di porte e finestre dovranno essere real1zzat1 in pietra locale o
- riquadrati con intonaco a base di calce; -
9.gli elementiin pletra dei portali, delle mensole e reggi-mensole dovranno essere mantenuti e
restaurati e non sara possibile eseguire su di essi qualsiasi intervento di pittura;
10. tutti gli impianti (idrici, telefonici, elettrici, etc. ) dovranno essere inseriti in appositi
cavidotti e 1 tubi di scarichi dei servizi igienici dovranno essere reahzza’u sotto traccia;
11. 1 prospetti dovranno essere privi di fasce marcapiano; :
12. gli infissi dovranno essere realizzati in legno; :
13.1] disegno delle ringhiere in ferro e dei parapetti dovra essere 1mprontato alla massima
semplicita.
14. le eventuali operazioni di arredo urbano che non si nferlscono alla locale tradlzlone
dovranno essere preventivamente concordate con questa Soprmtendenza
Per quanto riguarda gli interventi di ristrutturazione edilizia mediante demolizione e
ricostruzione con modifica della sagoma coerente con la tipologia dell'intorno, ammessa su tutto il
patrimonio edilizio di base non qualificato o parzialmente qualificato di cui alle lettere a), b), h), 1)
dell'art. 2 della L.R. n. 13/2015; per gli interventi di accorpamento di pili-unita edilizie ovvero di
unitd immobiliari consentito su tutto il patrlmomo edilizio di base e per la ristrutturazione
urbanistica consistente in una sommatoria organica di manutenzione, ristrutturazioni edilizie,
accorpamenti e demolizioni per la realizzazione di nuove costruzioni, consentita su contesti edilizi
fatiscenti, totalmente o parzialmente disabitati, secondo le previsioni di cui ai commi 2 e 3 dell'art.
4 della L.R. n. 13/2015 per tutti questi interventi ¢ necessario acquisire l'autorizzazione della
Soprintendenza competente per territorio, come previsto dall'art. 4 della succitata L.R. 13/2015.

IL DIRETTORE DELLA SEZIONE i@:,\ IL SOPRINTENDENTE
(arch. Aldo Vallacqua) \ (arch. $alvatore Gueli)
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U.0. 6 - INFRASTRUTTURE E TRASPORTI-
OPERE IGIENICO SANITARIE — EDILIZIA PUBBLICA

Prot. N. Enna,

Oggetto: Studio di dettaglio del centro storico Zona Omogenea “A” . Comune di
Regalbuto — L.R. 10/07/2015 n. 13 - Parere

Comune di REGALBUTO
Settore tecnico Gestione del Territorio
Servizio Urbanistica

L’ INGEGNERE CAPO

. VISTE le note, assunta al protocollo di questo Ufficio al n. 96123 del 17/05/2016 — al n. 13578
del 04/07/2016 con la quale il Comune di Regalbuto ha indetto Conterenza dei
Servizi, ai sensi del comma 1 dell’art. 3 della L.R. n. 13/2015 in data 13/06/2016,
(preliminare) e successiva in data 28/07/2016;

VISTE le note da parte di questo Ufficio di richiesta di documentazione in data 12/07/2016
prot. n. 135419 e successiva nota in data 02/08/2016 prot. n. 149807,

VISTI gli atti progettuali pervenuti consistenti in :

- Relazione generale;

- (Tav.1) Perimetro zona territoriale omogenea “A” del vigente P.R.G. —Regalbuto;

- (Tav. la) Estratti della carta tematica centro urbano - tav. 3 del P.R.G. ove riporti
edifici soggetti a tutela monumentale e/o paesaggistica ricadenti in zona “A”;

- (Tav. 1b) Estratto del piano di assetto idrogeologico — rischio geomorfologico —
ricadente nella zona “A” del vigente P.R.G.;

- (Tav. 1¢) Scheda del centro antico di Regalbuto che individua una parte del centro
urbano rimanente quartiere vecchio S. Ignazio non ricompreso nella zona “A” del

- vigente P.R.G. perché individuato come zona “F3 — verde”;

- (Tav.2) Perimetro territoriale dello studio di dettaglio;

- (Tav. 2a) Quadro di unione dei comparti del centro storico zona “A”;

- (Tav.3a) - (Tav. 3b) - (Tav. 3¢) - ( Tav. 3d) Comparti: individuazione delle
unita edilizie e tipologie edilizie relative;
(Tav. 5) - Abaco delle tipologie edilizie

- (Tav. 6) - Tipologie edilizie ¢ interventi ammessi - scherna riepilogativo.

CONSIDERATO che la previsione riguarda lo studio di dettaglio del centro storico zona
Omogenea “A” predisposti ai sensi della Legge Regionale 1C/67/2015 n. 13, portante




“Norme per favorire il recupero del patrimonio edilizio di base dei centri

Storici

2

RITENUTO che:

il dettato normativo di cui all’art. 3 c¢.1 della citata L.R. 13/2015 non precisa quale
sia la competenza specifica di questo Ufficio in materia;

Lo studio di dettaglio redatto ai sensi della norma citata, appare concettualmente
assimilabile ad un piano attuativo particolareggiato;

dovendo individuare le competenze di questo Ufficio ad esprimere il prescritto parere
in sede di conferenza, non rimane che riferirsi a quello previsto dall’art. 13 della L.
64/74 “ai fini della verifica della compatibilita delle rispettive previsioni con le
condizioni geomorfologiche del (erreno”

VISTA la nota da parte del Comune di Regalbuto in data 23/11/2016 prot. n. 22647, assunta al
prot. di questo Ufficio in data 23/11/2016 n. 220639, con la quale:

Si assevera il puntuale adempimento delle prescrizioni geologiche contenute nel
parere del C.R.U. del 28/04/2005 che rilevano in parti del territorio non classificate
zona “A” del P.R.G. del Comune di regalbuto,

Che lo studio di dettaglio (LR. 13/2015) proposto non contrasta quelle previsioni ivi
riportate e con quelle di cui al parere ex art. 13 della L. 64/74 reso dall’ Ujj" icio del
genio Civile di Enna in merito al P.R.G. del comune di regalbuto,

Che lo studio di dettaglio (LR. 13/2015) proposto risulta altresi compatibile con il
vigente Piano di Assetto Idregeologico, ricadendo una sola stecca di fabbricati
puntualmente individuati all’interno dei Comparti denominati “c.da Acquamara”
“c.da Croce” in zona P.A.l e nei quali possono operarsi gli interventi consentiti
dalla norma di tutela del vincolo;

Che qualunque tipo di intervento di carallere strutturale su edifici e manufatti deve

ottenere preventivamente [’autorizzazione dell Ufficio del Genio Civile di Enna ai
sensi dell’ex L. 64/74 su presentazione di progetto redatlo da tecnico incaricato,

VISTO il parere ex art. 13 L. 64/74 espresso da quasto Ufficio sul Piano Regolatore Generale
del Comune di Regalbuto con prot. n. 1103 del 07/04/1999;

ESPRIME

Parere favorevole di approvazione, dello studio di dettaglio proposto alle seguenti condizioni:

Qualsiasi tipo di intervento sia pedissequamente rispettoso della normativa sismica
di cui alla L. 64/74 e del D.M. 14/01/2008;

Attenersi alle prescrizioni contenute nel parere del Comitato Regionale Urbanistica
attinente all’approvazione del P.R.G. vigente;

Attenersi alle prescrizioni contenute dal P.A.L relativamente alle zone individuate
( - tav. 1b “rischio geomorfologico ricadente nella zona “A” del PR.G.’
relazione generale punto 2.2 vincoli e tutele);

Attenersi alle prescrizioni contenute nel parere ex art. 13 I.. 64/74 sul Piano
Regolatore Generale del Comune di Regalbuto per quanto eventualmente attinenti.

LINGEGNERE CAPO
(Ing. Egidio Marchese)

o




Codice Fiscale 80012000826
Regione Siciliana Parita lva 02711070827

Assessorato dei Beni Culturali
e delP’ldentita siciliana

Dipartimento dei Beni Culturali Servizio Tutela ed Acquisizioni

1 ita Siciliana ) .
o dell'ldentita Sicl 90139 Palermo — Via delle Croci, 8
Tel. 0917071704 - Fax 0917071702

90139 Palermo ~ via delle Croci, 8 serv.tutelabci@regione.sicilia.it

Tel. 091 7071823 - 824 - 737
www. regione,sicilia.it/benicuiturali

Rif. nota: Prot. n. del

Palermo  Prot.n. 60522 del 20.09.2010
Allegatin. 1

Oggetto: Impianti fotovoltaici da 3 Kwp su immobili privati .

Alle Soprintendenze per i Beni

Culturali e ambientali
LORO SEDI

Con nota n. 1625 del 16 giugno 2010, la Soprintendenza di Catania ha trasmesso, per la
prescritta autorizzazione, uno schema di protocollo d’intesa, da stipulare con la C.C.LA.A. di
Catania, per la regolamentazione degli interventi che realizzeranno i soggetti promotori privati -
famiglie e imprese — che parteciperanno al bando provinciale “1000 tetti fotovoltaici” - per poter
beneficiare dell’installazione di un impianto fotovoltaico della potenza di 3 Kwp sugli immobili di
loro proprieta.

Al riguardo, nel premettere che le indicazioni contenute nel protocollo d’intesa sono efficaci
nei confronti di coloro che vi si assoggettano, fruendo dei benefici previsti dal bando provinciale
di cui sopra, si ritiene utile divulgare anche alle altre Soprintendenze, il contenuto di tale protocollo,
le cui determinazioni sono il frutto di un approfondimento specifico, che ha tenuto conto dei
suggerimenti forniti dall’Osservatorio per la qualita del Paesaggio, di quanto emerso in sede di
definizione delle procedure di adozione dei piani paesaggistici, nonché della normativa vigente, ivi
compresa la recente legge regionale 23 marzo 2010, n. 6 recante "Norme per il sostegno dell'attivita
edilizia e la riqualificazione del patrimonio edilizio”, che, tra ’altro, nel caso di demolizione e
ricostruzione, consente un ampliamento fino al 35% se vengono utilizzate fonti di energia
rinnovabili, quali ad esempio pannelli fotovoltaici.

In particolare , per tutti i centri e nuclei storici Pindirizzo sulla problematica degli impianti mira
alla mitigazione degli impatti e alla adeguata integrazione architettonica ed ¢ il seguente:

- i progetti di impianti tecnologici di modesta entitd, come definiti nel V comma
dell’articolo 12 del decreto legislativo 29 dicembre 2003 n.387, debbono, comunque,
prevedere opere ed accorgimenti di mitigazione correlati anche alla giacitura
orografica del centro o del nucleo storico e la limitazione degli impatti visivi da
eventuali punti panoramici;

- sta per il fotovoltaico che il solare termico potra essere consentita la realizzazione di
pannelli i cui moduli, installati su coperture, piane o inclinate, non siano visibili dalle
principali strade e piazze. Tali pannelli, quando installati su coperture inclinate,
saranno posizionati in parallelo con la falda, dovranno impegnare parzialmente la
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falda stessa ¢ dovranno essere realizzati dello stesso colore della copertura o con
superfici scure non riflettenti, in modo da determinate un impatto visivo assimilabile
al lucernari;

i serbatoi di accumulo degli impianti solari termici dovranno essere posizionati in
sottostanti locali coperti;

nel caso di edifici con copertura piana, i pannelli solari termici o fotovoltaici ¢ i
loro componenti, potranno essere installati con inclinazione ritenuta ottimale, ad
una altezza massima non supetiore all'altezza del parapetto, privilegiando comunque
l'installazione nella parte della copertura meno visibile dagli eventuali punti
panoramici e non compromettendo I'immagine stoticizzata e unitaria dei centri e nuclei
storici;

Per quanto riguarda le installazioni di impianti di tipo fotovoltaico e solare termico su
edifici tutelati ai sensi di quanto previsto dal Titolo II del decteto legislativo 22
gennaio 2004 n.42 e s.m.., queste potranno essere realizzate solo ed esclusivamente
su terrazzi secondo le modalita sopra esposte e comunque tali da non compromettere
l'integrita del manufatto.

Nelle zone sottoposte a vincolo paesaggistico , si suggerisce di consentire 1’installazione di
impianti fotovoltaici, i cui moduli:

quando c¢i6 non sia in contrasto con la tipologia edilizia prevalente nella zona,
siano posizionati su tetti o terrazzi con parapetti a condizione che la loro altezza
non superi quelli dei parapetti;

ovvero, sempre che non sussista il predetto contrasto con la tipologia edilizia
prevalente, siano posizionati in parallelo rispetto alla falda, impegnando
parzialmente la stessa e siano realizzati dello stesso colore e della copertura o con
superfici scure non riflettenti;

ovvero, ancora, siano posizionati sul terreno, opportunamente mitigati con muretti
a secco o piante.

I Dirigente Generale
Arch. Gesualdo Campo
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